
Processchema CPO NoRisk
Wij realiseren CPO projecten samen met bewonersgroepen, waarbij we niet alleen begeleiden maar een stap meer zetten door de project-, proces- en verkooprisico’s (de 

achtervang) over te nemen en te zorgen voor de voorfinanciering. Vanuit onze ruime ervaring in woningbouwontwikkeling én CPO begeleiding wordt in CPO NoRisk het 

beste van twee werelden gecombineerd.  Wij bieden vooraf zekerheid, waardoor jouw focus volledig op je woonwens kan liggen. Wij regelen alles en jij kunt rustig slapen.

Woonwensen van 

deelnemers 

inventariseren.

CPO Vereniging

CPO Vereniging 
oprichten.

Gezamenlijk keuzes maken 
in bouwvolumes en 
bijbehorende VON-prijzen 
o.b.v. input CPO NoRisk.

Bepalen hoe de kavels 

worden toegewezen.
Keuze maken uit één van de 
geselecteerde architecten.

Beoordelen, bekritiseren en 

uiteindelijk goedkeuren van 
principeontwerp.

Goedkeuren definitief 
ontwerp na input en 
wijzigingen van alle 

individuele deelnemers.

Gezamenlijk bijwonen van 

evenementen tijdens de 

bouw.

Inventarisatie 

projectlocatie en 

woonwensen

INITIATIEFFASE BOUWFASEONTWERPFASE

Oprichten CPO Vereniging 

en vastleggen locatie

Verkaveling en 

technische 

uitgangspunten

Vaststellen 

bandbreedte 

VON-prijzen

Kavelkeuze / loting en 

vastleggen 

bouwnummers

Voorlopig ontwerp en 

definitief reserveren 
bouwnummer

Verwerken individuele 

wensen

Vaststellen definitief ontwerp 
en aanvragen 

omgevingsvergunning

Woonwensen en 

showroomtraject

Definitieve 
verkooptekeningen en TO

Definitief 
vastleggen per 

bouwnummer

Notariële levering en 

start bouw
Bouwperiode Oplevering

Selecteren 

projectarchitect
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CPO NoRisk

Begeleiden en 

ondersteunen bij het 
oprichten van de vereniging.

Sluiten van een samen-
werkingsovereenkomst met 

de CPO vereniging.

Vastleggen van de locatie of 
ondersteunen van de 
vereniging bij het vastleggen 

van de locatie.

Inventariseren van de 

projectmogelijkheden op 

locatie i.o.m. gemeente.

Communiceren van 
mogelijke VON prijzen in 
bandbreedte per type 

woning en bouwvolume.

Verkaveling en concept 
Technische Omschrijving 

maken o.b.v. de 
doorgegeven woonwensen.

Afstemmen en input geven 
over VON-prijzen en 
bouwvolumes zodat 
deelnemers hier een keuze 
in kunnen maken.

Definitieve verkaveling incl. 
bouwvolume opstellen, 
o.b.v. input vereniging.

Indien van toepassing: o.b.v. 
de defnitieve planopzet 
indienen en betalen van 

een principeverzoek bij de 

gemeente.

Indien gewenst verzorgen 

van loting, zodat kavels altijd 

eerlijk verdeeld worden.

Verzorgen en betalen van de 
ledenwerving voor de 

eventueel nog niet 
toebedeelde bouwnummers.

Indien van toepassing: in 

gang zetten en betalen van 

omgevingsplanwijziging en 

anterieure overeenkomst 
o.b.v. het principeakkoord. 
(uitgebreid proces, vaak 1 
tot 1,5 jaar).

Voorselecteren verschillende 
architecten die zich 

presenteren aan de CPO 

vereniging. 

Contracteren van de gekozen 

architect.

Aansturen van architect tot 
het gewenste voorlopig

ontwerp is bereikt, 

goedgekeurd door CPO 
vereniging.

Ondertekenen individuele 
reserveringsovereenkomste

nmet elke individuele 
deelnemer.

Adviseren en bijsturen om 
marktconformiteit te 
bewaren. 

Input geven aan architect 
voor niet-gereserveerde 

woningen.

Selecteren, opdracht 

verlenen (en betalen) van 

constructeur, sonderingen, 
bodemonderzoek, BENG 
adviseur, etc.

Voorleggen definitief 
ontwerp aan welstand en 

waar mogelijk wijzigingen 

laten doorvoeren o.b.v. 
feedback gemeente (altijd in 
overleg met CPO vereniging).

Aansturen en betalen van 
architect en overige 

adviseurs t.b.v. voorbereiden 
en aanvragen omgevings-

vergunning voor de bouw 
van de woningen.

Begeleiden en adviseren in 

dit gehele traject voor de 

individuele deelnemers. Aan 
het einde van dit traject zijn 

alle individuele keuzes 
gemaakt; tot de plaatsing van 

het laatste spotje en 

stopcontactje aan toe.

Organiseren en contracteren 

projectshowrooms voor 

keuken, sanitair en 
tegelwerk.

Aansturen architect, 
constructeur en alle overige 
adviseurs om van het 
definitief ontwerp en de 
individuele woonwensen van 
de kopers een complete set 

verkoop- en 

vergunningsstukken te 
maken.

Actualiseren van de 
Technische Omschrijving en 

defintief maken o.b.v. input 
architect.

Toezien op aanvraag en 

verlening  omgevings-

vergunning.

Tijdens de bouw toezicht 
houden op een juiste 
uitvoering conform 
overeengekomen 

verkooptekeningen en 

Technische Omschrijving.

Contracteren van 

bouwkundig aannemer voor 
realisatie van het project. 

Voorbereiden 
contractvorming en toezien 

op aanneemovereenkomst 

tussen aannemer en CPO 
deelneemers.

Organiseren en betalen 

projectnotaris.

CPO Deelnemers

Financiële mogelijkheden 

inventariseren en 

communiceren.

Communiceren definitieve 
woonwensen aan CPO 

NoRisk

Ondertekenen individuele 
reserveringsovereenkomst 

per bouwnummer en 
betalen reserverings-

vergoeding van € 1500 
(prijspeil 2024).

Voeren van gesprekken met 
architect om individuele 
wensen in woning te 

verwerken.

Individuele woonwens- 
gesprekken voeren met 

CPO NoRisk en bezoeken 
van showrooms voor 

badkamer en keuken.

Ondertekenen 

Woonwensenopdracht en 

-tekening.

Vlak voor start bouw vindt 
de notariele levering plaats.

In de grondsom 

(koopovereenkomst) zijn 

alle projectkosten naast de 

bouwsom toegevoegd. Dus 
bij de grondsom wordt ook 

evt. bouw- en woonrijp-
maken betaald, alsmede alle 

overige (voorgefinancierde) 
projectkosten.

Betaling van 

bouwtermijnen.
Tekenen proces verbaal van 

oplevering en krijgen de 

sleutel.

Ondertekenen koop- en 

aanneemovereenkomst. 
Som van overeenkomsten is 

eerder gecommuniceerde 
VON-prijs incl. evt. meer- of 
minderprijs in woonwensen-

opdracht.

Organiseren financiering.   

Reserveringsvergoeding 

wordt verrekend in 

koopovereenkomst
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Akkoord/aanpassing 

aangeven op bouwvolume 
en VON-prijzen o.b.v. 
afstemming en input 
CPO NoRisk tijdens ALV.


